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24.096 PROYECTOS QUE ABARCAN MAS DE
4.57 BILLONES DE METROS CUADRADOS ESTAN
APLICANDO LA CERTIFICACION WELL EN MAS
DE 124 PAISES.

El programa de certificacion WELL™, del International

sl <N e WELL Building Institute (IWBI), es
ﬁ"f" - BE
i u H Hlfﬂ; f ] la herramienta para mejorar la salud y el bienestar

| ail ZEREE by i de los edificios y de las personas de todo el
y mundo desde un punto de vista holistico.

Ty AW T | . Ui Y Yy [
e l | Lk — "_'f"'_ = i . La certificacion WELL es un modelo equitativo,

global, basado en la evidencia y revisado por terceros,
técnicamente robusto, centrado en el usuario del
| : _ S edificio y resiliente.

Para mas informacion, consultar el wellcertified.com
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/ Objetivos de salud

CALIDAD DEL AIRE, CALIDAD DEL AGUA, ALIMENTACION SALUDABLE Y MATERIALES ECOLOGICOS
El edificio ofrece un ambiente saludable mediante las siguientes estrategias:

CALIDAD DEL AIRE MEJORADA.
NIVELES BAJOS DE PARTICULAS, GASES ORGANICOS, GASES INORGANICOS Y RADON

Ratios de ventilacion Monitorizacion de los
segun Rite-Ashrae 62.1-2010. “’Q’ pardmetros de
Control CO.. contaminantes del aire.

SUMINISTRO DE ALIMENTOS SANOS Y ECOLOGICOS

Infstalaoc')@ de Car]‘ccelerlat @ Proximidad a comercios
y formacion para fomentar de alimentacion.

una alimentacion saludable.

©

GARANTIA DE PUREZA EN EL AGUA DE CONSUMO

Instalacion de equipos de Monitorizacion de los
osmosis, con microfiltracion parametros de

y desinfeccion. % contaminantes del agua.

Lavado de manos seguro.
Limitacion del contacto
con superficies.

Control de humedades
y legionela.

USO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION NATURALES

Restriccion en el uso de o, Uso preferente de
amianto, plomo y mercurio @J_ productos de limipeza
mas alla de la normativa local. — ecolégicos.

Uso preferente de materiales
con declaracion de
ingredientes naturales.

Instalacion de materiales de
bajas emisiones para evitar
la presencia de VOC.

®e
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/ Objetivos de confort y bienestar

CONFORT LUMINICO, ACUSTICO Y TERMICO, ACTIVIDAD FiSICA Y BUEN ESTADO MENTAL
En el disefo y la estrategia se han incluido diferentes medidas para mejorar el confort y bienestar:

CONFORT TERMICO, LUMINICO Y ACUSTICO

Confort térmico (PPD,
PMV) de Ashrae 55-2013.

Zonas térmicas.

Monitorizacion de
parametros de
confort térmico.

Estudio de confort acustico.

Luz natural y ritmos
circadianos.

Luz artificial de calidad
(LED, bajo parpadeo,
alto CRI, bajo UGR).

ENTORNO FAVORABLE A LA ACTIVIDAD FiSICA.
PRESENCIA DE ESCALERAS ABIERTAS Y ENTORNO EXTERIOR NATURAL

Instalacion de mobiliario
ergondmico en la recepcion
del edificio.

e Monitores de PC ajustables
en altura y distancia
horitzontal al usuario.

» Mesas de altura ajustable.
Alternancia entre posicion
sentada y de pie.

« Sillas ajustables en altura,
profundidad, angulo de asiento,

angulo de respaldo y reposabrazos.

Diseno de escalera visible, abierta
y con condiciones de confort (luz
natural, vistas, vegetacion).

20 racks para bicicletas y
vestidores con 4 duchas.

Espacio exterior propicio para el
ejercicio (proximidad a servicios,
transporte publico, carril bici,

espacios exteriores ajardinados).

SALUD MENTAL Y CREACION DE COMUNIDAD

Acceso a la naturaleza
(interior y exterior).

@ 0090

Espacios restaurativos
y de descanso.
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LEED®

Leadership in energy

and environmental design
NN Via Laletana, 26

220.000 METROS CUADRADOS CERTIFICADOS
AL DIiA, EN MAS DE 165 PAISES. AHORRO DE
ENERGIA, AGUA, RECURSOS, REDUCCION DE
RESIDUOS Y BIENESTAR.

El programa de certificacion LEED®, Leadership in
Energy and Environmental Design, del U.S. Green
Building Council, es un programa reconocido para

el diseno, la construccion, el mantenimiento y la
operacion de edificios de alto rendimiento energético
y de sostenibilidad.

Para mas informacion, consultar el usgbc.org/LEED




LEED / NN Via Laietana, 26

/ Medidas de eficiencia energética

BAJA DEMANDA DE ENERGIA, AHORRO EN CONSUMO ENERGETICO, ENERGIAS RENOVABLES, GESTION

31,70 % EN AHORRO ENERGETICO GLOBAL"

LIMITACION DE LA DEMANDA ENERGETICA.
REDUCCION DE DEMANDA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

Limitacion de la demanda energética.
Diseno eficiente de la envolvente.

» Rehabilitacion de fachada historica protegida manteniendo su composicion.

e Cubiertas aisladas térmicamente en intervenciones previas.

« Vidrios con tratamiento de bajas emisiones y gas argén en camara.

« Carpinterias exteriores con elevada estanqueidad frente a las infiltraciones de aire.

OBJETIVO: CALIFICACION A EN EMISIONES DE CO, Y CONSUMO EPNR

4 Limitacién del consumo energético.
ﬂH]‘ Disefo de instalaciones eficientes.

 Sistema de produccién de alta eficiencia.
Aerotermia mediante bombas de calor individuales por plantas.

» Equipos de aire primario altamente eficientes. Free-cooling y recuperacién de calor.
« Iluminacioén eficiente LED. Bajo consumo energético y mayor vida Util de las luminarias.
- Sistema de gestion centralizado. Contadores de compania individualizados por planta.

e Commissioning de instalaciones para garantizar una buena ejecucion. Medida 'y
verificacion para comprobar el buen funcionamiento energético del edificio.

* Refrigerantes de bajo impacto ambiental.

2,89 % APORTACION 100 % CONSUMO ELECTRICO
POR ENERGIAS RENOVABLES DE PRODUCCION RENOVABLE

Contrato eléctrico
de energia verde.

Energia solar
fotovoltaica.

» 28 placas solares fotovoltaicas Contratacion del 100 % del
(P=400 W / area 1,77 m?) consumo de energia eléctrica de
las zonas no alquilables del edificio
a comercializadoras de produccion

de energia renovable.

71,8 m? superficie de captacion.
* 11,2 kWp potencia total a instalar.

* Calculos respecto al edificio Baseline segiin ASHRAE 90. 1-2010.
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/ Medidas de sostenibilidad

AHORRO EN EL CONSUMO DE AGUA, REUTILIZACION DE AGUAS, ENTORNO SALUDABLE

CALIDAD DE LOS ESPACIOS EXTERIORES. BIOFILIA

Aplicacion de medidas de sostenibilidad en la parcela del edificio.

+ 276 m? de espacio exterior accesible (>30 % parcela).

« 78,60 m? de superficie verde (biofilia, acceso a elementos naturales).

» Reduccidon de laisla de calor. Superficies altamente reflectantes a la radiacion solar.
* Reduccion de la contaminaciéon luminica nocturna.

42,58 % AHORRO EN EL CONSUMO DE AGUA GLOBAL DEL EDIFICIO
53,00 % AHORRO EN EL CONSUMO DE AGUA PARA RIEGO

0%

Grifos / Sanitarios de \(egetaci(_m autoctona /

bajo consumo de agua. % riego eficiente.

+ 1.240 m? ahorro de agua anual * 53 % ahorro en el consumo
(2,35 m3/persona). de agua de riego. 4745 m?*

« 51 % reduccién de aguas residuales de ahorro en agua anual de riego.
(eficiencia grifos y sanitarios / + Vegetacion autoctona.
reutilizacion del agua). Bajo consumo hidrico.

- Grifos 1,9 I/min  Riego eficiente por goteo.

- Duchas 6 [/min e Programacion horaria 'y

- Inodoros d/d 3-4,5 | estacional de riego. Sensores
- Urinarios O /desc. humedad - lluvia - viento.

PROCESO Y DISENO INTEGRADO DEL PROYECTO

Objetivos de diseno.

En fase de anteproyecto, realizacion de estudio energético para fijar el objetivo de reduccion
de la demanda y el consumo de energia del edificio. Realizacion de balance de agua.

LOCALIZACION Y ENTORNO. FOMENTO DEL TRANSPORTE SOSTENIBLE / PROXIMIDAD A SERVICIOS

Q « Proximidad a servicios
(teatro, farmacia, supermercado, restaurantes, centros de fitnes, tiendas, etc.).

» Acceso a transporte publico (metro, autobus, tren, tranvia), con un total aproximado
de 432 servicios diarios.

» 20 racks para bicicletas y 4 duchas.
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/ Medidas de sostenibilidad

CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR E IMPACTO AMBIENTAL

CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR. CONFORT

Ratios adecuadas de ventilacion.
Control de aire primario y de CO2
en los espacios.

100 % adhesivos, sellantes,
@ pinturas, pavimentos y maderas de
bajas emisiones (cov / formaldehido).

e Emisiones VOC segun el
California Department of
Public Health (CDPH).

« Certificacion ULEF - NAF para
contenido de formaldehido.

Confort térmico y luminico.
Diseno mediante estudio de
cargas e iluminacion. Controles
disponibles para usuarios.

Mas del 90 % de espacios
ocupados con aportacion
de luz natural.

Mas del 90 % de espacios ocupados
con acceso a vistas de calidad.

» Vegetacion y actividad humana.
 Libre de obstaculos.
» Mudltiples lineas de vision.

10 % DE REDUCCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
ANALISIS DEL CICLO DE VIDA / COSTE DEL CICLO DE VIDA

Analisis del ciclo de vida /
coste del ciclo de vida

10 % de reduccion de los
impactos ambientales en el
analisis del ciclo de vida.

» Calentamiento global.

e Deterioro de la capa de ozono.
 Acidificacion del agua.
 Eutrofizacion.

e Formacion de ozono troposférico.
» Uso de recursos no renovables.

Estudio de estructuray
envolvente del edificio. Alcance
del estudio a 60 afos de vida
util del edificio.

Materiales sostenibles /
Valorizacion de residuos

e 20 productos con
environmental product
declaration.

e Incorporacion de
materiales regionales,
contenido reciclado y
biodegradable.

e Incorporacion de
madera certificada FSC
(bosques de gestion
sostenible).

e 75 % de valorizacion de
residuos de obra.
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/ Building Management Systems

El edificio dispone de un sistema de gestion informatico (BMS) que controla y automatiza los elementos
mecanicos, eléctricos y tecnoldgicos del inmueble, como la calidad del aire, la climatizacion, la iluminacion,
los suministros, los ascensores, la instalacion contraincendios, etc.

BENEFICIOS DE DISPONER DE UN BMS

Suministrar informacion satisfactoria que permita controlar y supervisar el edificio, a la vez que ofrece un
entorno de trabajo adecuado para sus ocupantes, mediante:

i)

Control total: permite control y supervision centralizados del edificio.

ELBMS no solo provee acceso y control de toda la operacion de un edificio, sino que permite controlarlo
desde cualquier lugar. Esto significa que el personal puede apagar o encender sistemas, asi como
ajustar las configuraciones de los mismos, desde cualquier lugar y dispositivo, incluyendo smartphones
o tabletas. La automatizacion de las tareas de supervision aumenta la productividad del personal.

Facilita la rapida deteccion de las incidencias para un mantenimiento preventivo.

Las incidencias pueden detectarse mas rapido y subsanarse en menos tiempo, lo que permite
realizar una gestion y un mantenimiento preventivo del edificio, disminuyendo los tiempos y
costes de los mantenimientos correctivos.

Proporciona informacion detallada del consumo que fomenta la eficiencia energética.

e Reduccién de energia: un BMS permite automatizar y preprogramar los sistemas HVAC del
edificio para enfriar, calentar o ventilar el edificio, a la temperatura ideal, en todo momento. Esto
permite mantener los niveles de confort de sus ocupantes al maximo, ademas de reducir los costes
de climatizacion del edificio. Esto limita el desperdicio y reduce los costes de energia del edificio.

» Lainformacion relacionada con los consumos del edificio, asi como las lecturas obtenidas
mediante sondas en el edificio, son claves para el cumplimiento de certificaciones de
sostenibilidad como WELL y LEED.

Mejora de la gestion e incrementa el confort y la seguridad de los usuarios del edificio.

Mejorar el confort, la habilidad de controlar la seguridad y las temperaturas del edificio, la
productividad y la calidad de la vida de los ocupantes. Mantener los niveles de CO, dentro del
edificio también es un factor importante relacionado con la salud y la productividad de la gente
que lo habita. Niveles de CO, elevados causan somnolencia y perjudican la salud de los
habitantes del edificio.

Permite actualizacion tecnolégica

Una vez que se implementa un BMS, actualizar los sistemas a nuevas tecnologias se vuelve
mas sencillo y barato, ya que la mayoria de la tecnologia en edificios se disena para integrarse

con los sistemas y protocolos existentes.

Los BMS permiten que un edificio no solo sea mas facil de mantener, sino que pueda llegar a autogestionarse
de acuerdo con los parametros definidos por sus responsables, y alertandolos solamente cuando haya una
incidencia o se deba tomar una decision importante sobre la gestion del inmueble.
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WIREDSCORE
Wiredscore office
new development
NN Via Laietana, 26

75.000 METROS CUADRADOS CERTIFICADOS

EN MAS DE 3.000 EDIFICIOS. MAS DE 900 CLIENTES
CON MAS DE 8.000 PERSONAS TRABAJANDO EN
EDIFICOS CERTIFICADOS.

La certificacion WiredScore reconoce y promueve
los mejores edificios digitalmente conectados. Con
WiredScore Development se optimiza el diseno
durante la planificacion y la construccién, evitando
futuros costes de adaptacion y garantizando un
proyecto tecnolégicamente avanzado.

Para mas informacion, consultar el wiredscore.com
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/ Beneficios y mejoras de edificios

WiredScore ayuda a propietarios, promotores y arrendatarios a comprender, mejorar, comparar y
promover la conectividad digital en sus edificios, garantizando siempre un alto nivel de conectividad.

o
©
@

Encontrar los mejores edificios.

Permite localizar edificios que disponen de una infraestructura digital para satisfacer
las exigencias de la empresa moderna.

Agilizar la investigacion en la basqueda del edificio.

Consulta de la documentacion WiredScore, tanto de sus informes y reportajes como
del equipo de Operations, para resolver las dudas de conectividad de forma eficaz y
encontrar un edificio que cumpla con su expectativa.

Garantizar una 6ptima experiencia al inquilino.

Ventaja de una propiedad que comprende y mantiene la conectividad de sus edificios.

Simplificar la implantacion del inquilino.

La infraestructura de telecomunicaciones interna de los edificios permite un proceso
de implantacion amplio y sencillo.

Mejorar la conectividad.

Identificar el margen de mejora que tienen los edificios y mitigar la obsolescencia técnica.

|

Promocionar eficazmente el edificio y la marca.

El equipo de WiredScore les ayuda a destacar y promocionar sus edificios certificados.

Impulsar el valor del inmueble.

Utilizando los beneficios de una conectividad excelente para destacar la calidad de los edificios.
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MEJORAS EN LOS EDIFICIOS

Un edificio certificado WiredScore destaca por su calidad digital, que se refleja en los parametros
requeridos por la misma certificacion. Lo que WiredScore mide en los edificios es:

Resiliencia

Una infraestructura resistente es capaz de mitigar o cancelar posibles interrupciones de servicios.

Experiencia del inquilino

Siempre dispone de una experiencia de conexion digital eficiente y continua.

AT (A

Eleccion de operadores

v

= Entre las varias opciones proporcionadas.
Buena disposiciéon a futuro

=

Edificios flexibles y capaces de adaptarse a nuevas tecnologias.

Persiguiendo y apuntando a dichos parametros, WiredScore garantiza en los edificios las siguientes
caracteristicas de conectividad:

% Capacidad de la infraestructura de telecomunicaciones

Facilidad de instalacion, acceso y mantenimiento de las instalaciones.

RITI

Espacio dedicado a equipos de telecomunicaciones.

Proceso de contratacion de operadores de red agilizado

Proceso simplificado para permitir que nuevos operadores presten servicio.

Eleccion de proveedores de fijos o inalambricos

Anchos de banda suficientes para satisfacer las necesidades de la empresa.

Distintas rutas de conexiéon para los inquilinos

Incrementa la resiliencia del edificio para el uso del inquilino y las posibles
funcionalidades de un edificio smart.

Wifi en areas comunes

Acceso a Internet sin interrupciones.
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SOSTENIBILIDAD

La certificacion WiredScore también tiene un fuerte impacto ambiental respecto a la estrategia ESGR
(Environmental, Social, Governance, Resilience), que se utiliza para evaluar la sostenibilidad de una inversion.

Mds en detalle, ¢qué aporta WiredScore a la estrategia ESGR?

ENVIRONMENTAL - EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS Y SUS EMISIONES

» Garantiza que los edificios dispongan de la tecnologia digital y la conectividad necesarias para
controlar, medir, informar y automatizar la mejora de los parametros medioambientales (energia,
agua, emisiones, energias renovables, etc.).

» Garantiza que los edificios cuenten con la infraestructura y la capacidad adecuadas desde el principio
para minimizar las adaptaciones posteriores y reducir la huella de carbono del edificio a lo largo del tiempo.

SOCIAL - IMPACTO DE LOS EDIFICIOS SOBRE EL BIENESTAR Y LA SOCIEDAD

» Apoya la inclusion digital recompensando a los edificios que ofrecen wifi gratuito y senal movil
adecuada para crear espacios en que las comunidades puedan trabajar y colaborar con mayor eficacia.

» Garantiza que los edificios dispongan de la conectividad digital necesaria para ofrecer al usuario
beneficios y experiencias esenciales.

GOVERNANCE - DIVERSIDAD, CULTURA Y REPUTACION DE
PROPIETARIOS, OCUPANTES Y TELEOPERADORES

 Evita el monopolio de Internet y las clausulas abusivas en el mercado, recompensando a los
edificios que ofrecen distintos proveedores disponibles.

» Aporta transparencia a todos los usuarios de los edificios, desde los inversores hasta los ocupantes,
mediante una evaluacion por parte de terceros.

RESILIENCE - PROTECCION DE LAS PROPIEDADES DE LOS RIESGOS FISICOS
Y PROTECCION DE LOS NEGOCIOS DE LOS RIESGOS DE TRANSICION

» Mejora la resistencia al cambio climatico de los edificios con medidas de proteccion especificasy
anade una redundancia de la misma infraestructura digital del edificio (proteccion frente a
inundaciones, energia de reserva, controles de temperatura, diversidad de cableado, etc.).

Precisamente por aportar mucho a la estrategia ESGR, la certificacion WiredScore esta reconocida por el
GRESB™ como Green Building Certification, permitiendo ganar puntos en los indicadores de performance y
development.

" EL GRESB es una organizacién independiente que proporciona a inversores y gestores datos validados sobre los resultados en materia de
ESGR (Environmental, Social, Governance, Resilience) - https://www.gresb.com/nl-en/
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